
РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

АМУРСКАЯ ОБЛАСТЬ

СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

ШИМАНОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА 

 АМУРСКОЙ ОБЛАСТИ
(первый созыв)
РЕШЕНИЕ

Об утверждении Положения «Об аренде имущества, находящегося в собственности Шимановского муниципального округа»
Принято Советом народных депутатов Шимановского муниципального округа 15 февраля 2023 г.

В целях урегулирования порядка предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности Шимановского муниципального округа, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь Уставом Шимановского муниципального округа, Совет народных депутатов Шимановского муниципального округа
 р е ш и л:

1. Утвердить Положение «Об аренде имущества, находящегося в собственности Шимановского муниципального округа».
2. Признать утратившим силу решение Шимановского районного Совета народных депутатов от 16.04.2014 № 17/98 «Об утверждении Положения об аренде  имущества, находящегося в собственности муниципального образования Шимановский район».
3. Установить, что имущество, находящееся в собственности Шимановского муниципального округа, может предоставляться в безвозмездное пользование учреждениям и организациям, финансируемым из бюджета Шимановского муниципального округа, расположенным на территории Шимановского района, а также организациям, имеющим право на безвозмездное пользование имуществом в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Субъекты малого и среднего предпринимательства, установленные статьей 3 Федерального закона Российской Федерации от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», при возмездном отчуждении арендуемого имущества из собственности Шимановского муниципального округа пользуются преимущественным правом на приобретение такого имущества по цене, равной его рыночной стоимости и определенной независимым оценщиком, в порядке, установленном Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

5. Настоящее решение подлежит обнародованию на информационном стенде, размещенном в административном здании по адресу: Амурская область, г. Шимановск, ул. Красноармейская, д. 27 и на официальном сайте администрации Шимановского муниципального округа (https://shimraion.amurobl.ru/).

6. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования и распространяет своё действие на правоотношения, возникшие с 01.01.2023.
	Председатель Совета народных депутатов Шимановского округа


В.М. Алямкин
	Глава Шимановского муниципального округа                                                         

                                     С.П. Алипченко




г.Шимановск
 16 февраля 2023 г

№ 7/89
Приложение

к решению Совета народных депутатов

Шимановского муниципального округа 

от 16.02. 2023 г. № 7/89
ПОЛОЖЕНИЕ

об аренде имущества, находящегося в собственности  

Шимановского муниципального округа
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение об аренде имущества, находящегося в собственности Шимановского муниципального округа (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Шимановского муниципального округа.
1.2. Настоящее Положение устанавливает порядок и единые на территории Шимановского муниципального округа правила передачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Шимановского муниципального округа (далее по тексту - объекты муниципальной собственности), за исключением жилых помещений и земельных участков. 

2. Арендодатели муниципальной собственности

2.1. Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Шимановского муниципального округа является уполномоченным органом по управлению и распоряжению муниципальной собственностью Шимановского муниципального округа (далее - Комитет), вправе осуществлять полномочия арендодателя при заключении договоров аренды в отношении муниципальной собственности: 

1) составляющей казну Шимановского муниципального округа, в том числе в отношении предприятия в целом как имущественного комплекса;

2) закрепленной за учреждениями и органами местного самоуправления, если это имущество признано излишним, неиспользуемым или используемым не по назначению. 
2.2. Муниципальные предприятия Шимановского муниципального округа (далее – муниципальные предприятия), основанные на праве хозяйственного ведения, вправе сдавать в аренду закрепленное за ними движимое и недвижимое имущество только с согласия уполномоченного органа с соблюдением требований настоящего Положения.

2.3. Бюджетные и автономные учреждения Шимановского муниципального округа  вправе самостоятельно сдавать в аренду муниципальную собственность в случае, если имущество, сдаваемое в аренду, приобретено за счет доходов, полученных бюджетным учреждением от осуществления приносящей доход деятельности, с соблюдением требований настоящего Положения. 
3. Арендаторы муниципальной собственности

3.1 Лица, претендующие на заключение с ними договора аренды объекта муниципальной собственности, должны соответствовать следующим требованиям:

1) отсутствие в отношении претендента - юридического лица процедуры ликвидации и/или отсутствие решения арбитражного суда о признании претендента - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) отсутствие применения в отношении претендента административного наказания в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на аренду объекта муниципальной собственности.

4. Объекты аренды

4.1. В аренду может быть передано движимое и недвижимое имущество.

5. Условия предоставления объектов муниципальной собственности в аренду

5.1. Заключение договоров аренды муниципального имущества может быть осуществлено только по результатам проведения торгов на право заключения этих договоров, за исключением случаев, установленных Федеральным законом от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее - Федеральный закон «О защите конкуренции»).

5.2. Договор аренды заключается на срок, определенный договором.

5.3. При предоставлении нескольких объектов муниципальной собственности в аренду одному лицу на каждый вид объектов (недвижимое имущество, транспортные средства, иное движимое имущество) заключается отдельный договор.

5.4. В случае предоставления в аренду помещения (части помещения) в здании (помещении) на Арендатора возлагается обязанность содержать места общего пользования, принимать участие в проведении текущего ремонта мест общего пользования пропорционально площади арендуемого помещения (части помещения) в соответствии с санитарно-техническими нормами.

5.5. Договор аренды недвижимого муниципального имущества, заключенный на срок один год и более, подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и считается заключенным с момента такой регистрации.

5.6. Передача муниципального имущества в аренду, а также прием имущества от Арендатора в случаях прекращения договора аренды муниципального имущества оформляются актом приема-передачи.

5.7. При прекращении договора аренды муниципального имущества осуществляются:

сверка платежей на дату прекращения договора аренды, оформляемая актом;

окончательные расчеты по арендной плате;

передача имущества, оформляемая актом приема-передачи.

6. Платежи по договорам аренды объектов муниципальной собственности
6.1. За объекты муниципальной собственности, переданные в аренду, взимается арендная плата, которая устанавливается в денежной форме и не включает плату за коммунальные услуги и налог на добавленную стоимость (НДС).

6.2. Арендная плата за пользование объектами муниципальной собственности поступает в бюджет Шимановского муниципального округа, за исключением платы за пользование имуществом муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имуществом муниципальных предприятий.

6.3. Арендная плата по договорам аренды транспортных средств включает расходы арендодателя на уплату транспортного налога.

6.4. Арендная плата по договору аренды недвижимого имущества не включает плату за пользование земельным участком, на котором оно расположено. Арендная плата за пользование земельным участком, на котором расположен объект арендованного недвижимого имущества, определяется отдельным договором.

6.5. Размер арендной платы за объект муниципальной собственности, переданный в аренду без проведения торгов, а также начальный (минимальный) размер арендной платы при предоставлении имущества в аренду по результатам проведения торгов, определяется на основе отчета об оценке рыночной стоимости размера арендной платы. 

6.6. Контроль за поступлением арендной платы осуществляется арендодателем.

7. Предоставление объектов муниципальной собственности в аренду по результатам торгов

7.1. Проведение торгов в форме конкурса или аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, заключение договора по результатам проведения торгов осуществляются в соответствии с порядком проведения таких торгов, установленным законодательством Российской Федерации.

7.2. Для проведения торгов создается конкурсная или аукционная комиссия.

Состав конкурсной, аукционной комиссии, порядок ее работы утверждаются распоряжением главы Шимановского муниципального округа в соответствии с требованиями, установленными федеральным антимонопольным органом.

7.3. Основанием для заключения договора аренды муниципального имущества по результатам торгов является протокол аукциона (конкурса), содержащий сведения о победителе аукциона (конкурса) или о единственном участнике аукциона (конкурса).

8. Заключение договоров аренды муниципального имущества без проведения торгов

8.1. Заключение договоров аренды муниципального имущества без проведения торгов осуществляется в случаях, установленных законодательством Российской Федерации.

8.2. Объекты муниципальной собственности предоставляются в аренду без проведения торгов на основании заявки претендента, направляемой арендодателю.

Примерная форма заявки приведена в приложении № 1 к настоящему Положению.

8.3. Рассмотрение заявок производится при наличии следующих сведений и документов:

- фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя;

- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

- копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя;

- копия паспорта (для физических лиц);

- копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

- целевое использование объекта муниципальной собственности;

- месторасположение объекта муниципальной собственности, его площадь;

- срок аренды;

- иные условия, если таковые предполагаются.

Копии документов, а также выписки из них должны быть заверены нотариально либо могут быть заверены арендодателем при представлении подлинников заверяемых документов.

8.4. Заявки регистрируются арендодателем в день их поступления.

Рассмотрение заявок и принятие решений по ним производятся арендодателем в месячный срок со дня поступления заявки.

8.5. Основанием для отказа в передаче объектов муниципальной собственности в аренду является непредставление (или представление не в полном объеме) документов и сведений, определенных пунктом 8.3 настоящего Положения, либо наличие в таких документах недостоверных сведений.
8.6. Основаниями для отказа в заключении договора аренды объекта муниципальной собственности на новый срок являются:
- принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

- наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

9. Особенности предоставления в аренду имущества, закрепленного за муниципальными предприятиями и муниципальными учреждениями

9.1. Для получения согласия Комитета на передачу в аренду имущества муниципальное предприятие, муниципальное учреждение представляют в Комитет заявление на согласование передачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Шимановского муниципального округа по форме согласно приложению № 2 к настоящему Положению с приложением документов, предусмотренных пунктом 8.3 настоящего Положения.

9.2. Рассмотрение заявления муниципального предприятия или муниципального учреждения и принятие по нему решения осуществляются Комитетом в 10-дневный срок с момента регистрации заявления в Комитете.

9.3. Согласие Комитета на предоставление в аренду муниципального имущества оформляется в форме приказа Комитета о согласовании передачи в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным предприятием (на праве оперативного управления за муниципальным учреждением).

9.4. После получения согласия Комитета на передачу в аренду имущества предприятие или учреждение проводит торги на право заключения договора аренды муниципального имущества или заключает договор аренды без проведения торгов в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Положением.

9.5. Расчет арендной платы по договорам аренды, заключаемым муниципальными предприятиями и муниципальными учреждениями, определяется в соответствии с п. 6.5 настоящего Положения.

9.6. Договор аренды муниципального имущества, заключенный муниципальным предприятием, муниципальным учреждением подлежит согласованию с Комитетом.

9.7. Копии договоров аренды муниципального имущества, заключение которых в соответствии с требованиями законодательства и настоящего Положения осуществляется с согласия Комитета, а также копии соглашений о внесении изменений в такие договоры и соглашений о расторжении договоров направляются арендодателями в Комитет в течение пяти дней с даты подписания договора, а в случае необходимости государственной регистрации договора - в течение пяти дней с даты осуществления такой регистрации.

9.8. Договоры аренды муниципального имущества, заключаемые муниципальными предприятиями, муниципальными учреждениями, подлежат учету в Комитете.

10. Предоставление объектов муниципальной собственности в субаренду

10.1. Арендатор вправе с письменного согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду.

В указанных случаях ответственным по договору перед арендодателем остается Арендатор.

10.2. Для получения согласия арендодателя на передачу имущества в субаренду Арендатор представляет арендодателю заявление на согласование передачи муниципального имущества в субаренду по форме согласно приложению № 3 к настоящему Положению с приложением документов, предусмотренных пунктом 8.3 настоящего Положения.

10.3. Рассмотрение заявления Арендатора на согласование передачи имущества в субаренду и принятие по нему решения осуществляются арендодателем в 10-дневный срок с момента регистрации заявления арендодателем.

10.4. Согласие арендодателя на предоставление муниципального имущества в субаренду оформляется в форме письменного разрешения арендодателя.

10.5. Договор субаренды муниципального имущества подлежит согласованию с арендодателем.

10.6. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.
10.7. Копии договоров субаренды муниципального имущества, а также копии соглашений о внесении изменений в такие договоры и соглашений о расторжении договоров направляются арендаторами в Комитет (а в случае, если арендодателем является муниципальное предприятие, муниципальное учреждение - и арендодателю) в течение пяти дней с даты подписания договора, в случае необходимости государственной регистрации договора - в течение пяти дней с даты осуществления такой регистрации.

10.8. Договоры субаренды муниципального имущества подлежат учету в Комитете.

11. Списание задолженности по арендной плате и пени

11.1. Задолженность по арендной плате и пени, числящиеся за отдельными арендаторами, взыскание которых оказалось невозможным в силу причин экономического, социального или правового характера, признается безнадежной и может быть списана на основании постановления главы Шимановского муниципального округа в случаях:

1) смерти физического лица - плательщика платежей в бюджет или объявления его умершим в порядке, установленном гражданским процессуальным законодательством Российской Федерации;

2) признания банкротом индивидуального предпринимателя - плательщика платежей в бюджет в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» - в части задолженности по платежам в бюджет, не погашенной по причине недостаточности имущества должника;

3) признания банкротом гражданина, не являющегося индивидуальным предпринимателем, в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» - в части задолженности по платежам в бюджет, не погашенной после завершения расчетов с кредиторами в соответствии с указанным Федеральным законом;
4) ликвидации организации - плательщика платежей в бюджет в части задолженности по платежам в бюджет, не погашенной по причине недостаточности имущества организации и (или) невозможности ее погашения учредителями (участниками) указанной организации в пределах и порядке, которые установлены законодательством Российской Федерации;

5) вынесения судебным приставом-исполнителем постановления об окончании исполнительного производства и о возвращении взыскателю исполнительного документа по основанию, предусмотренному пунктом 3 или 4 части 1 статьи 46 Федерального закона от 2 октября 2007 года № 229-ФЗ «Об исполнительном производстве», если с даты образования задолженности по платежам в бюджет прошло более пяти лет, в следующих случаях:

- размер задолженности не превышает размера требований к должнику, установленного законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) для возбуждения производства по делу о банкротстве;

- судом возвращено заявление о признании плательщика платежей в бюджет банкротом или прекращено производство по делу о банкротстве в связи с отсутствием средств, достаточных для возмещения судебных расходов на проведение процедур, применяемых в деле о банкротстве;

6) исключения юридического лица по решению регистрирующего органа из единого государственного реестра юридических лиц и наличия ранее вынесенного судебным приставом-исполнителем постановления об окончании исполнительного производства в связи с возвращением взыскателю исполнительного документа по основанию, предусмотренному пунктом 3 или 4 части 1 статьи 46 Федерального закона от 2 октября 2007 года № 229-ФЗ «Об исполнительном производстве», - в части задолженности по платежам в бюджет, не погашенной по причине недостаточности имущества организации и невозможности ее погашения учредителями (участниками) указанной организации в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. В случае признания решения регистрирующего органа об исключении юридического лица из единого государственного реестра юридических лиц в соответствии с Федеральным законом от 8 августа 2001 года № 129-ФЗ «О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей» недействительным задолженность по платежам в бюджет, ранее признанная безнадежной к взысканию в соответствии с настоящим подпунктом, подлежит восстановлению в бюджетном (бухгалтерском) учете.

12. Вскрытие помещений, переданных в аренду, в чрезвычайных ситуациях

12.1. Находящееся в муниципальной собственности Шимановского муниципального округа помещение, переданное в аренду (субаренду), может быть вскрыто комиссионно представителями Комитета и арендодателя без участия Арендатора (субарендатора) в случае аварии или других обстоятельств, способных нанести ущерб зданию, помещению, нанимателям, а также в иных случаях, предусмотренных договором аренды.

13. Контроль за использованием переданных в аренду объектов муниципальной собственности
13.1. Контроль за использованием арендаторами арендуемого имущества, выполнением условий договоров аренды муниципального имущества осуществляет Комитет.

При необходимости в комиссию по проведению проверки могут быть приглашены представители отраслевых подразделений администрации Шимановского муниципального округа.

Комитет, осуществляя деятельность по контролю за использованием муниципального имущества, имеет право привлекать к содействию правоохранительные и санитарно-эпидемиологические органы, органы противопожарной службы и иные.

Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный доступ представителей арендодателя для проведения проверок муниципального имущества, предоставленного в аренду.

Приложение № 1

ЗАЯВКА

Прошу предоставить в аренду ___________________________________________

(вид объекта: недвижимое имущество,

транспортное средство, иное имущество)

расположенное по адресу: __________________________________________________
общей площадью __________________________ кв. м (для недвижимого имущества)

для ______________________________________________________________________
                             (цель использования)

с "__" _____________ 20__ г. по "__" _____________ 20__ г.
Настоящей заявкой подтверждаю, что в отношении ________________________

                                                   (наименование заявителя)

    -   не   проводится  процедура  ликвидации  и/или  отсутствует  решение арбитражного   суда   о  признании  банкротом  и  об  открытии  конкурсного производства;

    -  не  применяется  административное  наказание  в виде приостановления деятельности.

Адрес _____________________________________________________________________________________
Телефон _____________________________________________________________________________________
ИНН _____________________________________________________________________________________
Прочие реквизиты _____________________________________________________________________________________
Приложение:

    1.

    2.

    3.

Заявитель _____________________              "__" ___________________

(подпись)

Приложение № 2
Угловой штамп организации

"__" _____________ 20__ г.

         дата

Заявление

на согласование передачи в аренду имущества, находящегося

в муниципальной собственности Шимановского муниципального округа
Прошу согласовать передачу в аренду муниципального имущества Шимановского муниципального округа
__________________________________________________________________________
(параметры в соответствии с данными технической инвентаризации)

принадлежащего ___________________________________________________________
                                    (наименование муниципального предприятия или муниципального учреждения)

на праве __________________________________________________________________
(вид права - хозяйственного ведения или оперативного управления)

расположенного по адресу: ___________________________________________________
в целях осуществления деятельности ___________________________________________
                                          (указать, для каких целей)

сроком на ________________________________________________________________
(указать период предоставления имущества в аренду)

посредством ______________________________________________________________
(указать способ заключения договора аренды: по результатам

проведения торгов или без проведения торгов)

    Указанное   имущество   временно   не  используется  в  уставных  целях заявителя.

Приложение:

    1.

    2.

    3.

Подпись руководителя

М.П.

Приложение № 3
                                         От арендатора
                                         __________________________________

                                         арендующего по договору аренды
                                         № ___________ от ______________

                                         __________________________________

                  (наименование арендуемого имущества)

                                         расположенное по адресу:
"__" _____________ 20__ г.             
      __________________________________
Заявление

на согласование передачи муниципального

имущества в субаренду
Прошу   дать   согласие    на   передачу   в    субаренду   посредством

___________________________________________________________________________

(указать способ заключения договора аренды: по результатам проведения

торгов или без проведения торгов)

муниципального _______________________________ имущества, расположенного по

                (вид имущества: движимое или недвижимое)

адресу: _____________________________ площадью ______________________ кв. м
юридическому (физическому) лицу ___________________________________________

для использования _________________________________________________________

на срок с "__" ________________ года по "__" ________________ года.

Приложение:

    1.

    2.

    3.

Подпись


