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АЛГОРИТМ 

ДЕЙСТВИЙ ИНВЕСТОРА ДЛЯ ПОЛУЧЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

(БЕЗ ТОРГОВ) 

 
№ 

п/

п 

Шаг                

алгоритма           

(Процедура) 

Срок 

фак-

тиче-

ский 

Срок       

целевой 

Кол-во   

док-в 

Входящие           

документы 

Результи-

рующие 

документы 

Нормативный                            

правовой акт 

Категории                       

инвестиционных     

проектов 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 

1. Подача заяв-

ления о пред-

варительном 

согласовании 

предоставле-

ния земель-

ного участка 

1 рабо-

чий 

день 

 

- 

4 1. Заявление о 

предваритель-

ном согласова-

нии предостав-

ления земель-

ного участка. 

2. Копия доку-

мента, удостове-

ряющего лич-

ность заявителя 

(личность пред-

ставителя заяви-

теля). 

 

- 

Пункт 2 статьи 39.15             

Земельного кодекса        

Российской Федерации            

(далее – ЗК РФ); 

приказ Минэкономразви-

тия России от 14.01.2015  

№ 7 «Об утверждении по-

рядка и способов подачи 

заявлений, а также            

требований к их                

формату» (далее – приказ                         

Минэкономразвития              

№ 7), приказ                           

Росреестра от 02.09.2020                           

Для всех объектов 

капитального строи-

тельства в случаях, 

предусмотренных 

пунктом 2  статьи 

39.6 ЗК РФ, в случае 

если испрашиваемый 

земельный участок 

необходимо образо-

вать или границы та-

кого земельного 

участка подлежат 

уточнению в соответ-

ствии с Федеральным 

законом от 

К заявлению о 

предварительном 

согласовании 

предоставления           

земельного участка 

прикладывается  

документ,                   

подтверждающий 

полномочия           

представителя         

заявителя, в случае 

если с заявлением 

обращается          

представитель         

заявителя 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 

3. Документы, 

подтверждаю-

щие право заяви-

теля на приобре-

тение земель-

ного участка без 

проведения тор-

гов. 

4. Схема распо-

ложения земель-

ного участка (в 

случае, если ис-

прашиваемый 

земельный уча-

сток предстоит 

образовать и от-

сутствует проект 

межевания тер-

ритории, в гра-

ницах которой 

предстоит обра-

зовать такой зе-

мельный уча-

сток). 

№ П/0321 «Об утвержде-

нии перечня документов, 

подтверждающих право 

заявителя на приобрете-

ние земельного участка 

без проведения торгов» 

(далее –    приказ                                   

Росреестра  № П/0321), 

приказ                               

Росреестра  от 19.04.2022                        

№ П/0148 «Об утвержде-

нии требований к подго-

товке схемы расположе-

ния земельного участка 

или земельных участков 

на кадастровом плане 

территории и формату 

схемы расположения зе-

мельного участка или зе-

мельных участков на ка-

дастровом плане террито-

рии при подготовке 

схемы расположения зе-

мельного участка или зе-

мельных участков на ка-

дастровом плане террито-

рии в форме электрон-

ного документа, формы 

схемы расположения зе-

мельного участка или зе-

мельных участков на ка-

дастровом плане террито-

рии, подготовка которой 

осуществляется в форме 

документа на бумажном 

носителе»  

13.07.2015                  

№ 218-ФЗ «О госу-

дарственной реги-

страции недвижимо-

сти» (далее – Закон 

№ 218-ФЗ) 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 

2. Принятие      

решения о 

предвари-

тельном           

согласовании 

предоставле-

ния                    

земельного 

участка 

20 ка-

лен-

дарных 

дней 

- 2 1. Заявление о 

предваритель-

ном согласова-

нии предостав-

ления земель-

ного участка; 

2. Документы, 

представленные 

с заявлением о 

предваритель-

ном согласова-

нии предостав-

ления земель-

ного участка. 

1.Решение 

о предва-

рительном 

согласова-

нии предо-

ставления 

земельного 

участка; 

2.Утвер-

жденная 

схема рас-

положения 

земельного 

участка (в 

случае, 

если ис-

прашивае-

мый зе-

мельный 

участок 

предстоит 

образовать 

и отсут-

ствует 

проект ме-

жевания 

террито-

рии, в гра-

ницах ко-

торой 

предстоит 

образовать 

такой зе-

мельный 

участок) 

Статья 39.15 ЗК РФ, при-

каз Росреестра № П/0321 

Для всех объектов 

капитального строи-

тельства, в случаях, 

предусмотренных 

пунктом 2  статьи 

39.6 ЗК РФ, в случае 

если испрашиваемый 

земельный участок 

необходимо образо-

вать или границы та-

кого земельного 

участка подлежат 

уточнению в соответ-

ствии с                     

Законом                           

№ 218-ФЗ  

1. Количество пред-

ставляемых доку-

ментов зависит от 

цели предоставле-

ния земельного 

участка, а также 

необходимости 

утверждения схемы 

расположения      

земельного участка. 

2. В случае, если 

схема расположе-

ния, в соответствии 

с которой пред-

стоит образовать  

земельный участок, 

подлежит согласо-

ванию в соответ-

ствии со статьей 3.5       

Федерального за-

кона от 25.10.2011           

№ 137-ФЗ «О вве-

дении в действие 

Земельного кодекса 

Российской Феде-

рации», срок может 

быть продлен не бо-

лее чем до тридцать 

пяти дней со дня 

поступления                

заявления о предва-

рительном согласо-

вании предоставле-

ния земельного 

участка.  



1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 

3. Выполнение 

кадастровых 

работ в целях 

образования 

земельного 

участка или 

уточнения 

грaниц                

земельного 

участка 

Уста-

навли-

вается 

догово-

ром 

 

- 1 Договор подряда 

на выполнение 

кадастровых        

работ 

Межевой 

план 

Статья 36 Федерального 

закона от 24.07.2007              

№ 221-ФЗ «О кадастро-

вой деятельности»;  

статья 22 Федерального 

закона № 218-ФЗ, приказ          

Росреестра от 14.12.2021           

№ П/0592  

«Об утверждении формы 

и состава сведений меже-

вого плана, требований к 

его подготовке»  

Для всех объектов 

капитального строи-

тельства в случаях, 

предусмотренных 

пунктом 2 статьи 

39.6 ЗК РФ, в случае 

если испрашиваемый 

земельный участок 

необходимо образо-

вать или границы та-

кого земельного 

участка подлежат 

уточнению в соответ-

ствии с Законом          

№ 218-ФЗ 

 

- 

4. Осуществле-

ние государ-

ственного             

кадастрового 

учета                     

земельного 

участка 

2 рабо-

чих дня 

- 4 1. Заявление о 

государственном 

кадастровом 

учете; 

2. Нотариально 

удостоверенная 

доверенность 

(см. графу «При-

мечание»); 

3. Схема распо-

ложения земель-

ного участка на 

кадастровом 

плане террито-

рии, утвержден-

ная в порядке, 

установленном 

ЗК РФ (если зе-

мельный участок 

предстоит обра-

Выписка 

из единого 

государ-

ственного 

реестра не-

движимо-

сти  (далее 

– ЕГРН). 

Закон № 218-ФЗ; приказ 

Росреестра от 19.08.2020                           

№ П/0310 «Об утвержде-

нии отдельных форм за-

явлений в сфере государ-

ственного кадастрового  

учета и государственной 

регистрации прав, требо-

ваний к их заполнению, к 

формату таких заявлений 

и представляемых доку-

ментов в электронной 

форме»; приказ                  

Росреестра от 30.12.2020 

№ П/0509 «Об установле-

нии по рядка представле-

ния заявления о государ-

ственном кадастровом 

учете недвижимого иму-

щества и (или) государ-

ственной регистрации 

Для всех объектов 

капитального строи-

тельства в случаях, 

предусмотренных 

пунктом 2 статьи 

39.6 ЗК РФ, в случае 

если испрашиваемый 

земельный участок 

необходимо образо-

вать или границы та-

кого земельного 

участка подлежат 

уточнению в соответ-

ствии с Законом          

№ 218-ФЗ 

Нотариально удо-

стоверенная дове-

ренность представ-

ляется с заявлением 

в случае, если обра-

щается не кадастро-

вый инженер и не 

лицо, имеющее 

право действовать 

от имени инвестора 

без доверенности 

 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 

зовать и отсут-

ствует проект 

межевания        

территории); 

4. Межевой 

план. 

 

прав на недвижимое иму-

щество и прилагаемых к 

нему документов, а также 

об их приостановлении и 

об исправлении техниче-

ской ошибки в записях 

Единого государствен-

ного реестра недвижимо-

сти» 

5. Подача            

заявления о 

предоставле-

нии земель-

ного участка 

в уполномо-

ченный орган 

1 рабо-

чий 

день 

- 3 1. Заявление о 

предоставлении 

земельного 

участка; 

2. Копия доку-

мента, удостове-

ряющего лич-

ность заявителя 

(личность пред-

ставителя заяви-

теля); 

3. Документы, 

подтверждаю-

щие право заяви-

теля на приобре-

тение земель-

ного участка без 

проведения тор-

гов. 

- Статья 39.17 ЗК РФ; 

Пункт 10 приказа 

Минэкономразвития № 7,                                  

приказ  Росреестра                    

№ П/0321 

Для всех объектов 

капитального строи-

тельства в случаях, 

предусмотренных 

пунктом 2  статьи 

39.6 ЗК РФ 

- 

6. Договор с           

инвестором                    

заключен 

12 ра-

бочих 

дней 

- 2 1. Заявление о 

предоставлении 

земельного 

участка; 

2. Документы, 

представленные 

с заявлением о 

предоставлении 

Договор 

земельного 

участка, 

находяще-

гося в гос-

ударствен-

ной или  

Пункт 5 статьи 39.17 ЗК 

РФ, приказ Росреестра                    

№ П/0321 

Для всех объектов 

капитального строи-

тельства в случаях, 

предусмотренных 

пунктом 2 статьи 

39.6 ЗК РФ 

 

1. Количество пред-

ставляемых доку-

ментов зависит от 

цели предоставле-

ния земельного 

участка. 

 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 

земельного 

участка 

муници-

пальной 

собствен-

ности 

 

7. Государ-

ственная        

регистрация 

договора 

3 рабо-

чих дня 

- 3 1.Заявление о 

государственной 

регистрации до-

говора; 

2. Договор 

аренды; 

3. Доверенность 

(см. графу «При-

мечание»). 

Выписка 

из ЕГРН 

Федеральный закон от 

13.07.2015 № 218-ФЗ «О 

государственной реги-

страции недвижимости» 

Для всех объектов 

капитального строи-

тельства в случаях, 

предусмотренных 

пунктом 2 статьи 

39.6 ЗК РФ 

Доверенность пред-

ставляется с заявле-

нием в случае, если 

обращается не 

лицо, имеющее 

право действовать 

от имени органа, за-

ключившего дого-

вор аренды без до-

веренности. 

 

 


